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S/ EEE”E‘EI'\ST/LPRESCR'TT'V' NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE =
Il Progetto Specicle “San Nicola Ovest” risponde alla domanda futura di residenzialitd e di attivitd artigianali, espressa nel ESTE:S:S:GE giggiﬁw 30251 vsesl 17700
- Area dei lotti edificabili prossimi dieci anni dalla popolaziche residente di Pozzo San Nicola.
Le volumetrie aggiuntive, suddivise tra un comparo residenziale privato ed un comparto artigianale pubblico, dovranno m St -
prioritaricamente servire per aricchire le funzioni esistenti e ridefinire | margini tra l'edificato e la campagna.” = - - =
|| Areadicessione (S1,52,53) ——— B3 choRsisneipivdl . Aol 720
TA, DI ATTUAZIONE | D21 compet. pubblica-attivitd produttive 9 646 9 000
s s 5 5 z 5 2 n . D2.1 compet. pubblica-residenza 1 500
Gli interventi sono programmalti sulla base del presente progetto Speciale e della successive Piano urbanistico attuativo
Areqd cessione S4 totale 30251 17 700
L ]] volumi a destinazione residenziale St Ift volumi SAL abitanti
Il Arec artigianale Peddene C3  lolliprivali 11823 7 200 2 400 18
S & alirerdlure caress con e resdeme D2.1 lotti di competenza pubblicafresidenza 1 500 500 10
|:| Area della viabilita' Attivita artigianali compatibili con la residenza 21'52'53 4 ig?
Esercizi commerciali; o
) - viabilita 3866
: Perimetro esterno P.A. | tot UMI C3 20 605 0,42 8 700 2 900 58
In assenza di PUA scno consentiti interventi: . o L . . . .
.. . Manutenzione ordinaria, Manutenzione stracrdinaria, Ristrutturazione edilizia, Opere interne. WSt des'f'r,"a‘h adalivig pro_duﬁ!‘ve . S Vol sl pitant
Unitd minime di intervento In presenzedl PUAsencconssnfil intersmt D2.1 lotfi di competenza pubblica/att produtiive § 577 9 000 2000
Manutenzione ordinaria, Manutenzione stracrdinaria, Restauro e risanamento conservativo, Ristrutturazione edilizia, viablha W
Opere inteme, Nuova costruzione, Ristrutturazione urbanistica. spazi pubblici 2095
BT H tot UMI 2 D2.1 ¢ 646 2 000
Dec Distanza dell’edificio dai confini di proprietd in aderenza o ml 5,00 la AC . St SAL
Df Distanza tra pareti finestrate ml 10,00 SII,SZI,IS?,M compresi nelflUmMi C3 4916
Lotto minimo comparto D2.1 mq 1'500 vibilifa UMIC.3 3866
Altezza max edifi(_:i Cll’“gicmd" ml 4150 D2.1 UMID2.T di compefenza della AC 9 646 2 000
Ne piani fuori terra artigianali 1 L fofale comple;sivo cessioni a favore della AC 18 428 6 000 2 000 0
Altezza max edifici residenziali ml 7,50 R C3
N° piani fuori terra edifici residenziali 23 parametro standard x ab 18 mq xab
Rc  Rapporto di copertura 50% n abitanti 98 . hab
F superficie minima standard =18 mg x ab 1044 mg
SR AN e Y H superficie standard in progetto 4916 o mg> 1044 verificato
Individuazione aree in cessione alla A.C. con prog. integrato PARGHEGG| CONNESS| ALLA RESIDENZA vediart. 31 Regolamento edilizio paesagg. supetficie minima 54 =2.5mg x ab 145 mg
. e e ” st._iperl_icie Fiq r!c!qrdlin pogeﬂq 451 mq> 145 verificato
- . ) Tlpolo.gl‘e bdss.e .Gd it deHSITCI. . parametro superficie ad uso pubblico 10% St
lotti di competenza privata - SAL minima di ciascun alloggio pari @ mq 70; St attivitds artigionall D2 9 &dé firgg
- Residenze mono e/o bifamiliari, isolate, a schiera, a corte; L
. . L. - Copertura piagna e/o a due falde per ciascun corpo di fabbrica; non sono consentiti aggetti del sistema di SUpen(!Cfe s Stf]ndord 5L i o .
Area edificabile ad uso arfigianale cedute alla A.C. copertura rispetto alla linea diinviluppe del relative corpo di fabbrica; et eicke slanddrlln progetic Les2 e Soa yetfects
TIPOLOGIE EDILIZIE C ARTO D2.1 ] parametro standard x ab 18 mq x ab
Aree di cessione gratuita alla A.C. - SAL minima di ciascun alloggio pari o mq 70; n abitanti 10  nab
- Seno censentite solo coperture piane; non sone censentiti aggetti del sistema di copertura rispette alla linea di superficie minima standard =18 mg x ab 180 mq
inviluppo del relativo corpe di fabbrica; non sono consentite coperture inclinate; superficie standard in progetto 200 mqg> 180 verificato
- Eventudli impianti, locali tecnici e/o sovrastrutture posizionate esternamente al corpe di fabbrica principale efo supeHiicie riima 64 s i o
suIILe coaerfuli'e c?l?vono essere comprese dllinterno del complesso architettonice principale e opportunamente superficie standard in progetto 30 maq> 25 verificato
schemate alla vista;
| PARTICOLARI ﬂ
Il volume massimo previsto per ciascuna UMl comprende il volume degli edifici esistenti.
L'attuazione del PS, attraverso PUA, & subordinata alla softoscrizione di apposita convenzicne, con relativa polizza
fidejussoria, che deve comprendere i seguenti obblighi da parte dei scggetti convenzionati:
- cessione volontaria e gratuita alla AC delle aree individuate nella tabella dati del PS e nella scheda norma
come "area D2.1";
- cessione volontaria e gratuita alla AC delle aree individuate nella tabella dati del PS e nella scheda norma
come viabilitd principale e viabilita ciclopedonale allinterno del comparto C3;
- cessione volentaria e gratuita alla AC delle aree individuate come "aree di cessione standard §' nella
scheda norma e nella tabella dati dimensionali peril comparto definito C3 dal PS;
- la mancata sottoscrizione della convenzione comporta 'applicazione dell'indice di fabbricabilités di base
pari a 0,09 me/mg, ferme restande gli obblighi di redazione di apposito PUA come stabilito dalla norme
vigenti.
Gli alber esistenti ad alto fusto e le formazioni di macchia di maggiore consistenza dovranno essere conservati e protetti
durante la fase direalizzazione delle opere.
La documentazione tecnica prescritta da produrre con la richiesta di approvazione di strumenti attuativi comunque
denominati, deve essere integrata da:
1.relazione descrittiva contenente:
- caratteristiche fisiche del sito, come pendenze, vie di scorrimento dellacqua, percorso del sole nelle diverse
stagicni, etc.
- contesto del sito: aspetti storico-tipelogici, vinceli, edifici e strutture adiacenti, relazione dellarea cen strade

esistenti,
- laindividuazione di alberi eventualmente esistenti sul sito o in aree adiacenti, identificandone la posizione, la

specie, le dimensioni e le condizioni;

Inqucdromen’ro foto aerea scala 1:4000 Scheda D|Oﬂ|V0|UmeTﬂCO scala 1:2000 - una analisi delle caratteristiche climatiche, venti, precipitazioni ed umiditd, emissioni eletromagnetiche;
’ | ' SCHEDA PLANIVOLUMETRICA 2.relazione di fattibilitdl del modello insediative contenente le prescrizioni per: d.
ELEMENTI INDICATIVI - garantire un accesse oftimale alla radiazione solare per tutti gli edifici, in mode che la massima quantita di Com U ne I STI NTI N O
LEGENDA luce naturale risulti disponibile anche nella peggiore giornata invernale (21 dicembre);

- garantire accesso al sole per tutto il giomo per tutti gli impianti solari pre visti;
- trarre vantaggio dei venti prevalenti per strategie di ventilazione / raffrescamento naturale degli edifici e
delle aree di soggiorno esterne (piczze, giardini...);

piano urbanistico comunale

Fabbricati - garantire I'utilizzo di fonti energetiche rinnovabil per il soddisfacimento dei consumi energetici del piano . -
attuativo; spdoco onfo.mo diana ‘
Verde - predispore le prescrizioni sulla progettazione dellinvolucre edilizio, finalizzate alla riduzione dei carichi di dirigente massimo ledda ingegnere

riscaldamento e diraffrescamento;

- introdurre il verde quale componente privilegiata del progetto insediativo, capace di produrre effetti sul

Alberature microclima dellarea mitigando i picchi di temperatura estivi grazie allevapotraspirazione ed inoltre :) 5/CARTE Dl RlFERlMENTO DELLA DISCIPL'NA URBAN'STICA

consentire lombreggiamento per controllare limaggiomento solare diretto sugli edifici e sulle superfici
circostanti durante le diverse ore del gicrno. Prescrizioni speciali riguardano | parcheggi di superficie per
guanto riguarda le pavimentazioni permeabili e la densité di piantumazione, secondo | parametri previsti nel

Tali elemeiigdoclnc\]:;i:;o::ziooeﬂ::ZT;:ii:T:cnoc;rme techiche del piano attuativo 5 ° 3 5 CARTE DI RI FERIMENTO DELLA
' DISCIPLINA URBANISTICA
Indicazioni componente suolo: 5'3 PROGETTI SPECIALI
- garantire il naturale deflusso idrico lungo i corsi d'acqua; PS.05 C3 SAN N ICOI.A OVEST

- hon determinare incremento del grado di pericolositd e di rischio idraulico.

o

Sezioni stradali tipo

Luglio 2015 Recepimento degli esiti della verifica di coerenza di cui alla Determinazione RAS
n° 1576 del 11.06.2015 con Del. C.C. n°22 del 14.07.2015

Febbraio 2015 Recepimento dedgli esiti della verifica di coerenza di cui alla Det. RAS
n° 2021/DG del 21.07.2014 con Del. C.C. n° 2 del 05.02.2015

STRADA F.b Giugno 2013 adozione definitiva C.C. n° 23 del 24/06/2013

Luglio 2010 adozione C.C. n° 33 del 28/06/2010

scala varie

ufficio del piano

responsabile massimo ledda ingegnere
coordinatore francesco dettori architetto
A—2.50—41.50 6.50 1.507 - " . . . . .
progettisti francesco poddighe architetto/ maria grazia marras agronomo. paesaggio e agronomia /
12.00 andrea de santis ingegnere. frasporti/antonio ruju ingegnere. portualita/
e . alessandro muscas geologo. geologia/francesca bua archeologa. beni archeologici/
7 i T LT davide muzzu ingegnere. cicli energetici
: tLLLLL I
EEEE_ & . Y consulenti sistemi informativi a base geografica: prof. maurizio minchilli. universitd di sassari
R i — dot.ssa loredana tedeschi/ dott. alessandro deidda / dott. valerio spanu
LY R _"ln:l' sistemi costieri tutela e salvaguardia : 1.S.P.R.A.
L il demografia e statistica : dott. giuseppe medda
y- b; sistemi vegetali: prof.ssa rossella filigheddu. dott. emmanuele farris, dipartimento di scienze botaniche
LEE o ecologiche e geologiche universita di sassari
— L|
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::::ﬁlﬁ'I ‘ dq - ufficio del piano massimo ledda ingegnere/giuseppe mundula ingegnere/ maurizio loriga geometra
R NErE > T eugenio denegri geometra
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